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LA INSPECCION TECNICA _ . UN NUEVO ESCENARIO URBANO

aspectos teoricos y practica de su implantacion

Maria del Pilar Tirador Ortiz



| PRESENTACION

“La ciudad crece, se transforma y, también, ha de mantenerse”. Lo deseable es que, en cualquier entorno urbano, estos tres
procesos (no sélo urbanisticos...) se desarrollen de forma paralela y equilibrada, contribuyendo en todo momento a un desarrollo
con vocacion de integralidad y caracterizado por ser “ecolégicamente equilibrado, culturalmente diversificado y compartido y
adoptado por toda la sociedad”. Pilar Tirador Ortiz, una de las principales responsables de la puesta en marcha de la Inspeccion
Técnica de Edificios en el Ayuntamiento de Valladolid y autora del estudio que tienen Uds. en sus manos, expresa y sintetiza en
estos términos lo que ha su juicio ha de suponer la regeneracion de la ciudad consolidada, en estrictos términos de la sosteni-
bilidad unanimemente aceptada en nuestros dias.

Aunque el marco normativo nacional —en torno a las llamadas ITE— esta ain en proceso de formacion, los protocolos y
tramites técnico-administrativos desarrollados al respecto en el Ayuntamiento de Valladolid atesoran ya un bagaje muy impor-
tante, del que se induce un buen namero de reflexiones; de ahi que la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid
haya recogido el generoso ofrecimiento de Pilar Tirador Ortiz y se haya decidido a colaborar en la publicacion de este trabajo
sobre propia experiencia de la autora, en la seguridad de que su contenido no sélo sera de utilidad a los miles de profesionales
espafioles que en este momento estén vinculados, en uno u otro aspecto, a las inspecciones técnicas de edificios; sino que
dara muestras de la excelencia y la seriedad con la que la ciudad de Valladolid estéa afrontando esta responsabilidad.

El trafico de experiencia y experiencias es uno de los aspectos mas positivos y —bien utilizado— mas beneficiosos de la glo-
balizacion. Ese ha sido el propésito de Pilar Tirador a la hora de compilar este documento y el del Ayuntamiento de Valladolid
al apoyarla en su iniciativa y ayudar a su difusion.

En todos los sentidos: jBuen provecho!

Francisco Javier Le6n de la Riva
Alcalde de Valladolid
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| 0. INTRODUCCION

La crisis econdémica y financiera internacional, la mas grave y profunda en muchas décadas, ha afectado con especial inten-
sidad a nuestra economia, fundamentada, casi en exclusiva, en los sectores del turismo y la construccion. Sectores a su vez
intimamente relacionados en la produccion de alojamiento turistico.

El sector de la construccion, como indiscutible motor econdémico, ha generado durante afios un altisimo indice de empleo,
alrededor del 16%, basado en la ingente produccion de edificacion residencial, sin precedentes en nuestra historia, y en el
aun escaso nivel de estandarizacion e industrializacion de la edificacién en nuestro pais. Cabe destacar que en el afio 2006
se construyeron 58 millones de metros cuadrados mas que en 2002, representando la inversion en construccion residencial
en Espana, ese arfo, el 9,4% del PIB en términos corrientes frente al 5,7% de la UE.

La crisis econdmica global y las drasticas restricciones al crédito, han llevado al sector a un ajuste sin referentes, con una
destruccion de mas de 1.500.000 de empleos desde el tercer trimestre de 2007, que representan en torno al 55% de la
pérdida global de puestos de trabajo, en ese mismo periodo. Empleo de caracter intensivo y con un claro perfil de baja cua-
lificacion, lo que dificulta extremadamente la insercion de los trabajadores expulsados del sector en otros ambitos del mercado
laboral.

Estas peculiares caracteristicas han sido determinantes en el agravamiento de la crisis en Espana, donde el desplome del
sector de la construccion ha arrastrado ademas, en un castillo de naipes, a una gran parte del tejido industrial, estructural-
mente vinculado al mismo, afectando a los sectores extractivo, quimico, ceramico, de la madera, del vidrio, etc. y provocando
una tasa de desempleo de alrededor de 800.000 puestos de trabajo. Pérdida de empleo que, unida a la especifica y directa
del sector de la construccion, representa una tasa total de desempleo nunca antes conocida, que, segun algunos expertos,
parece no haber tocado aun fondo y que descapitaliza dia a dia al conjunto de la sociedad.

Se calcula que la caida acumulada de empleo hasta finales de 2013 supondra la del 30,2% en el sector industrial y del 65,7%
en el sector de la construccion, y todo ello ante el escenario critico que constituyen mas de 3.000.000 de viviendas vacias y
alrededor de 680.000 viviendas nuevas, sin vender, en manos hoy de las entidades financieras, que aumentan a las cerca de
900.000 si se incluyen las promovidas por cooperativas y asociaciones.
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Ante la profundidad y alcance de la crisis que vivimos, muchos nos preguntamos si serd posible en unos afios, o décadas
quiza, la imprescindible modificacion y diversificacion de nuestro sistema productivo. Una reorientacién profunda que permita
reducir las dramaticas cifras de desempleo, que han socavado las mismas bases del estado del bienestar, conseguido con
tanto esfuerzo, y que han dejado, de un plumazo, a nuestros jovenes, los mejor formados de nuestra historia, fuera del mer-
cado de trabajo en nuestro pais.

Nos cuestionamos hoy la validez del modelo de crecimiento seguido, que nos ha demostrado su inviabilidad presente y futura
tanto econdmica, como social y medioambiental. Ante esta encrucijada, estamos obligados con nosotros mismos y con las
generaciones futuras a buscar un nuevo escenario de crecimiento, mas participativo, diversificado, responsable, equilibrado
y duradero.

En definitiva, un escenario mas sostenible, el Gnico realmente viable en el tiempo y,que hoy es, sin duda, posible, desde una
vision mas audaz y solidaria, abandonando las viejas recetas que nos han conducido a la dramatica situacion que vivimos.

Sostenible econémicamente, y por tanto de alto valor afiadido, que habra de asentarse firmemente en la innovacion cien-
tifica y tecnolbgica que s6lo es posible desde una formaciéon del maximo nivel, en una apuesta decidida por la educacion.

Sostenible medioambientalmente mediante la imprescindible gestion racional de los recursos naturales, que ya sabemos,
sobradamente, limitados; el ahorro en el consumo, la eficiencia energética y la utilizacién, alternativa o combinada, de nuevas
fuentes de energia. No s6lo con timidas e indiscrimadas medidas, a remolque de politicas supranacionales, sino con la incen-
tivacion econdmica “directa” a cuantos proyectos se fundamenten en la reduccién del consumo energético y la mejora de la
eficiencia, de forma global y suficientemente testada.

Sostenible socialmente en la garantia de la igualdad de oportunidades desde la reduccién de las profundas desigualdades
sociales, muchas de origen economico. La participacion y la cohesion frente a la segregacion, la inseguridad y la exclusién.
Igualdad de oportunidades que tiene su base en el reparto equitativo del trabajo, de modo que todo individuo pueda aportar
su esfuerzo a la colectividad. Un reparto que pone encima de la mesa la profunda brecha entre los que trabajan y los desem-
pleados. Por eso, en este momento, como clave indiscutible para resolver la actual situacion, cada persona ha de hacer res-
ponsablemente un esfuerzo en su formacion y en potenciar los conocimientos y recurso, de los que dispone.

Ese nuevo escenario esta, en muy gran medida, donde muchos sélo alcanzan a ver el problema, en la ciudad y sus ciudadanos.
En esa otra ciudad, relegada durante afios por un modelo de expansion sin limites, cuya realidad espacial y formal es el resul-
tado de significativas transformaciones histéricas, no sélo econémicas sino también sociales y culturales.
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Y es en esa ciudad, cuya singular materialidad toca ahora reciclar y poner en valor, donde podemos encontrar un nuevo
paradigma de crecimiento sostenible para todos. Un paradigma que se mencionaba ya en la Declaracion de Toledo, aprobada
por los ministros responsables del desarrollo urbano de los 27 Estados miembros de la Union Europea el 22 de junio de
2010, al reconocer que “la batalla principal de la sostenibilidad urbana se ha de jugar precisamente en la consecucion de la
méaxima ecoeficiencia posible en los tejidos urbanos de la ciudad ya consolidada”.
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